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Reciente Estudio de Properati Colombia

Sueldémetro: ;Cuanto necesitas ganar para
comprar vivienda en Bogota y Medellin?

e [Elestudio elaborado por la proptech, Properati, muestra cudles son los ingresos necesarios
para comprar un apartamento promedio en los municipios y localidades de las dos ciudades
mds importantes de Colombia.

La reactivacién econdmica del sector de la construccién y los subsidios e incentivos econdmicos,
sumados a otros factores, han sido el escenario perfecto para el boom reciente que se ha
experimentado en las compras de propiedades en Colombia. Desde Properati, el portal especializado
en asesoria inmobiliaria en Latinoamérica, se hicieron la siguiente pregunta: ¢ Cdmo saber en donde
buscar vivienda en ciudades con una oferta tan amplia como Bogotd o Medellin?

Para esto, Properati elabord un informe que presenta los ingresos necesarios para calificar a un
crédito hipotecario y comprar un apartamento en 19 localidades de Bogota y 7 de sus municipios
vecinos; y en 18 comunas de Medellin y 7 de sus municipios aledafios. La informacidn se presenta en
‘Sueldémetro’, una herramienta que permite identificar la capacidad que tienes para comprar una
propiedad segun el precio del inmueble y el periodo de endeudamiento.

Enlace directo para compartir el mapa:

https://www.properati.com.co/p/sueldometro bogota 2021.html

Cadigo de insercion del mapa interactivo (copia y pega en tu nota):

<div style="position: relative; overflow: hidden; padding-top: 162%;"><iframe

style="position: absolute; top: ©; left: 0; width: 100%; height: 100%; border: ;"
src="https://www.properati.com.co/p/sueldometro bogota 2021.html" width="300"
height="150"></iframe><div><p style="margin:0"><a href="https://www.properati.com.co"
style="color: #adalal;text-decoration:none;font-size:10px; float:right">Fuente:

Properati</a></p></div></div>



https://www.properati.com.co/p/sueldometro_bogota_2021.html
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Sueldémetro

Ingresa el precio maximo que pagarias por tu préximo
apartamento + el tiempo que quieres endeudarte (en afios)

y el sueldémetro te dira cuanto necesitas ganar mensualmente
para pagar la hipoteca en cada lugar.

Precio maximo del apartamento: (sin comas o puntos) Plazo del crédito hipotecario:

$ | [ Plazo: 20 afios m -~ I

Sueldo que necesitas: $ 2298035 [ $ 20.473.404

|+

Combinaciones deteclas  Datos de mapas ©2021  20km L—J  Téminosdeuso  Netficar un problema de Maps

Localidad Cuota Mensual Sueldo Ideal ~ P";',::&T:db
CHAPINERC $ 6.142.021 $ 20.473.404 $ 980.000.000
USAQUEN $ 3.447.053 $ N.420.76 $ 550.000.000
TEUSAQUILLO $ 3390646 $ 11.302.155 $ 541.000.000
SANTA FE $ 2.008.337 $10.027.790 $ 480.000.000
ST A L [ Falal risd ['dhlaVaiwlrisi=Yal 4 480000004

Estas cifras son referencialesy corresponden al calculo de un escenario hipotético, basade en los precios promedic
de los apartamentos y las condiciones habituales de un crédito. : El Sueldémetro no debe ser considerado como un
consejo financiero. » Utilizamos anuncios de apartamentas en venta disponibles entre enero y septiembre de 2021 La
tasa de interés efectiva anual es 897%. - Consideramos que el crédito financia el 70% del valor del inmueble, con VA
y seguro incluido. No tomamaos en cuenta subsidio de ningtin tipo para el calculo. - £l calculo del sueldo considera
que solo destinas el 30% de tus ingresos a |a hipoteca y que no tienes mas deudas.

{Quieres saber todo lo que hay detrés de este data estudio? Aqui te lo contamos
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El Sueldémetro determina el ingreso mensual necesario para obtener un crédito hipotecario. El
calculo se basa en condiciones generales que ofrecen las instituciones bancarias:
- Financiamiento del 70% del valor del inmueble.

- Unatasa de interés del 8,96% efectiva anual

- La deuda diferida a 10, 15 o 20 afios.

Properati tomd estos valores como referencia porque estan dentro de los rangos del mercado actual.
Los precios de las localidades, comunas y municipios corresponden a los de apartamentos de 2 a 3
habitaciones, los mas buscados en ambas ciudades.

En Bogota

Para comprar un apartamento en la capital es necesario ganar minimo $2.3 millones de pesos. Con
este valor se puede comprar en Soacha a un plazo de 20 afios. Para comprar a 15 afios, se necesita
ganar $2.6 millones, y para hacerlo en 10 afios se requieren ingresos superiores a los $3.2 millones
de pesos mensuales. Cabe destacar, que en Soacha el precio promedio de los apartamentos es de
$110 millones, el mas bajo de la ciudad.
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En contraste, se necesita ganar mas de $20 millones de pesos al mes para comprar un apartamento
de las mismas caracteristicas en Chapinero a un plazo de 20 anos. Para comprar a 15 afos, es
necesario ganar $23 millones al mes, y para hacerlo en 10 afios se necesitan ingresos mensuales
cercanos a los $28 millones de pesos. Chapinero es el sector mas caro de Bogotd, donde los
apartamentos cuestan $980 millones, en promedio.

Entre tanto, para comprar a un plazo de 20 afios en la Sabana de Bogotd, es necesario ganar entre
$3.1 y $6.8 millones de pesos al mes; hacerlo en 15 afios requiere ingresos mensuales de $3.5 a $7.8
millones; y para diferir el crédito a 10 afios se necesita ganar entre $4.4 y $9.7 millones de pesos al
mes.

Por otra parte, comprar un apartamento en el centro de Bogotd, a un plazo de 20 aiios, requiere
ingresos mensuales de $6.2 a $10 millones de pesos; para hacerlo en 15 afios se necesita ganar de $7
a $11 millones al mes; y diferir el pago a 10 afios requiere ingresos mensuales de $8.8 a $14 millones
de pesos.

En Medellin

En el caso de Medellin, segin Properati, quien desee comprar un apartamento en la capital paisa
debe ganar minimo $2.9 millones de pesos al mes: con estos ingresos se puede comprar un
apartamento en Manrique a un plazo de 20 afios; si se quiere comprar a 15 afios, se necesitan
ingresos mensuales de $3.3 millones. Para hacerlo en 10 afios, es necesario ganar $4.1 millones. El
precio promedio de los apartamentos en Manrique es de $140 millones de pesos, el mas bajo de la
capital paisa.

En contraste, quien quiera comprar un apartamento en El Poblado, la zona mas cara de Medellin,
tendrd que ganar mas de $13 millones al mes, difiriendo su crédito a 20 afios. Si quiere pagarlo en
15, sus ingresos tendran que superar los $15 millones; y si quiere comprarlo en 10, tendrd que
percibir ingresos por mas de $19 millones de pesos al mes. En este sector, los apartamentos cuestan
$680 millones de pesos, en promedio.

Entre tanto, se necesitan ingresos mensuales de $4.4 y $4.8 millones de pesos para comprar un
apartamento en Bello e Itagiii, respectivamente, a un plazo de 20 afios. Para comprarlo en 10 afios es
necesario ganar entre $6.2 y $6.8 millones al mes.

Para comprar un apartamento a un plazo de 20 afios en Sabaneta y Envigado, se necesita ganar $6.6
y $8.5 millones de pesos al mes, respectivamente; para hacerlo en 10 afios se requieren ingresos
mensuales de $9.3 y $12 millones de pesos.

Enlace directo para compartir el mapa:

https://www.properati.com.co/p/sueldometro_medellin_2021.html


https://www.properati.com.co/p/sueldometro_medellin_2021.html
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Cddigo de insercion del mapa interactivo (copia y pega en tu nota):

<div style="position: relative; overflow: hidden; padding-top: 160%;"><iframe
style="position: absolute; top: ©; left: 0; width: 100%; height: 100%; border: 0;"

src="https://www.properati.com.co/p/sueldometro _medellin 2021.html

" width="300" height="150"></iframe>

<div>

<p style="margin:0"><a href="https://www.properati.com.co" style="color:
#tadalal;text-decoration:none;font-size:10px; float:right">Fuente:

Properati</a></p></div></div>

Sueldometro

Ingresa el precio maximeo gue pagarias por tu proxime _
apartamento + el tiempe que quieres endeudarte (en anos)
v el sueldometro te dird cuanto necesitas ganar mensualmente

= Rirmetass 2 maes

T ] { = =

Precio maxime del apartamento: (sin comas o puntos Plazo del crédito hipotecario:

% | | Plazc ] -

Sueldo que necesitas: § 2906105 I $ 13492632

el cllin

Hayboand shorbouts  Mapdaka E2021 2Mkmie_— 1 Termm of Use  Aeport & map erear

oy — P

Laureles 5 2783034 59.278,719 $ 447,000,000
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éPor qué los ingresos son un limitante a la hora de comprar vivienda?

Aunque la pregunta parezca evidente, la respuesta estd en las politicas bancarias. Cuando una
persona adquiere un crédito de vivienda, la cuota mensual no puede superar el 30% de sus ingresos,
ni debe tener deudas mensuales superiores al porcentaje de sus ingresos; tampoco debe estar
reportada ante las centrales de riesgo ni presentar moras en sus obligaciones.

Metodologia

- Los datos presentes corresponden a los anuncios de apartamentos en venta, nuevos y
usados, publicados en Properati entre enero y septiembre de 2021. Estos apartamentos
tienen entre 2 y 3 habitaciones, y cuestan entre $60 millones de pesos y $10.0000 millones
de pesos. Los anuncios que no contaron con alguna de estas condiciones se excluyeron del
analisis.

- Posteriormente, estos datos se analizaron, limpiaron y procesaron para determinar un precio
promedio de los apartamentos en cada municipio, localidad o comuna, el mas cercano a la
realidad.

- Mediante la férmula matemdtica detrds de la calculadora de Properati Créditos,
determinamos cudles deben ser los ingresos y deudas de quien desea comprar un
apartamento en cada localidad o comuna mediante un crédito de vivienda, segun el plazo al
que se quiera diferir la deuda: 10, 15 o 20 afios.

- Para este andlisis, utilizamos las siguientes condiciones:

- Elvalor a financiar es el 70% del precio de la vivienda.

- La tasa de interés es del 8,97% Efectiva Anual: esta fue la tasa promedio de los
créditos hipotecarios que los bancos en Colombia otorgaron para comprar no VIS, al
mes anterior al cierre del andlisis. Este dato salid después de analizar las cifras
publicadas mensualmente por la Superintendencia Financiera de Servicios Publicos
en Colombia.

- Este analisis no contempla el escenario donde el comprador recibe subsidios para comprar
vivienda: ni de Interés Social, ni a la tasa de interés, ni de cualquier tipo.
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Sobre Properati

Properati es la plataforma digital de bienes raices experta en ayudarte a encontrar tu nuevo hogar. Quienes
busquen vivienda o quieran invertir encontrardan en Properati asesoria inmobiliaria gratuita 100%
personalizada, toda la oferta del mercado disponible y valiosa informacion para tomar las mejores decisiones.
Su objetivo es conectar a compradores y vendedores para formar un circulo virtuoso de generacién de
oportunidades de manera rapida y efectiva. Nacié en 2012 en Argentina para cambiar la forma en que se
venden y alquilan inmuebles en Latinoamérica y desde 2018 forma parte del Grupo OLX. Esta online en
Colombia, Ecuador, Perd, Argentina y Uruguay. Properati es mas que un portal inmobiliario, es experto en
conseguir tu nuevo hogar.

Contacto

Este comunicado fue realizado en conjunto con la agencia OS Comunicaciones Colombia. Si quieres
ampliar esta informacion, entrevistar a algun vocero de Properati o recibir nuestros informes en
exclusiva, puedes escribirnos un mail a prensa@properati.com o al Whatsapp +593994722408.
También estamos activos en Twitter e Instagram.


mailto:prensa@properati.com
https://twitter.com/Properati_Data
https://www.instagram.com/properati_data/

